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Portugal: Pregos das casas no 3T 2023 continuam a avangar

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 7,6% homélogo no 3T 2023 (8,7% no 2T 2023).
e  OIPH cresceu 1,8% em cadeia no 2T 2023 (3,1% no 2T 2023).

e No 3T 2023, as transagoes registaram um recuo homadlogo de 18,9% (tinham recuado 22,9% no 2T
2023).

e O valor médio das casas transacionadas no 3T 2023 aumentou para os 206,4 mil euros (+0,5% em
cadeia) e, em termos homadlogos, +8,3% (+8,0% no 2T 2023).

Comentario

e No 3T 2023, o indice de Pregos da Habitag3o registou uma variagdo homdloga de 7,6%, 1,3 p.p. acima
do estimado pelo BPI Research que apontava para um crescimento de 6,3%. Em cadeia, o indice de
pregos da habitagdo cresceu 1,8%, menos 1,3 p.p. do que no trimestre anterior. Apesar de serem
valorizagGes robustas, o ritmo de aumento de precos diminuiu quer em termos homologos, quer em
termos trimestrais.

e No mesmo periodo foram transacionadas 34.256 habitacdes, menos 18,9% que no mesmo periodo do
ano anterior e menos 13,4% do que no periodo homdlogo de 2019. Em cadeia, ocorreu um avango nos
imdveis transacionados (1,9%), e o preco médio das casas transacionadas aumentou para 206,4 mil
euros, mais 0,5% do que no 2T 2023. Em termos homologos, o valor global transacionado recuou 12,2%
(ja tinha diminuido 16,7% no 2T 2023).

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
8,1% nas primeiras e 5,8% nas segundas, variagOes abaixo das ocorridas no 2T 2023 (9,0% e 8,0%,
respetivamente). Contudo, ao nivel das transagdes, o comportamento foi distinto: no mercado das
usadas recuaram 23,1% homadlogo e nas novas praticamente ocorreu estabilizagdo (avangaram 0,2%).

e O dado dasvalorizagdes das casas no 2T 2023 tinha sido bastante superior ao que previa o BPI Research,
o que implicou a revisdo da nossa previsao para valorizagao do prego das casas este ano de 4% para
7,1%, e uma aterragem suave em 2024 (valorizagdo média de -0,1%). Com este dado (que permanece
bastante robusto) continuamos a esperar uma valorizagdo média no precgo das casas em 2023 acima de
7%, mas abaixo de 10%, e mais fraca também face aos ultimos anos (12,6% em 2022 e 9,4% em 2021).

e Na nossa previsdo atual, ndo descartamos um comportamento mais modesto no final deste ano e no
inicio do préximo, inclusive com algumas variacées em cadeia negativas: o efeito desfasado no tempo
do aumento das taxas de juro, o abrandamento da atividade como um todo, em paralelo com um
mercado de trabalho a piorar ligeiramente também deverdo dar contributo para a estabilizacdo dos
precos das casas.

e Dados do indice de Precos Residenciais elaborado pela Confidencial Imobilidrio (Cl) sinalizam uma
variagdo mensal negativa de pregos em outubro (-1,2%), sendo que o Ultimo movimento neste sentido
tinha ocorrido no ja longinquo setembro de 2022. S3o precisos mais dados para confirmar se é o inicio
de uma tendéncia (em setembro de 2022, os pregos voltaram a subir nos meses subsequentes), mas os
dados das vendas mais recentes (até novembro, soma dos ultimos 3 meses, divulgados pela Cl)
continuam bastante robustos. Por outro lado, comecam a conjugar-se dois factores — primeiro, uma
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maior visibilidade acerca do fim do ciclo de subida das taxas de juro, o que podera desbloquear algumas

decisdes adiadas de aquisicdo de casa; segundo, uma recuperacao parcial de poder de compra perdido
com a evolugdo dos saldrios e abrandamento da inflagao.

Portugal: precos da habitacdo

3T 2023

3T 2022 4T2022 172023 272023
Observado Previsdo

Variagdo homaloga (%) 13,1 11,3 8,7 8,7 7,6 6,3
Variagdo trimestral (%) 2,9 1,1 1,3 3,1 1,8 0,6
indice de Pregos da Habitagao Venda de habitacoes
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Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE.
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