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Portugal: Precos das casas desaceleram no 1T 2024

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 7,0% homélogo no 1T 2024 (7,8% no 4T 2023).
e  OIPH cresceu 0,6% em cadeia no 1T 2024 (1,3% no 4T 2023).

e No 1T 2024, as transacoes registaram um recuo homdlogo de 4,1% (tinham recuado 11,4% no 4T
2023).

e 0 valor médio das casas® transacionadas no 1T 2024 caiu para 203,5 mil euros (-3,2% em cadeia) e,
em termos homologos, +2,4% (+10,0% no 4T 2023).

Comentario

e No 1T 2024, o indice de Precos da Habitacdo registou uma variagdo homéloga de 7,0%, menos 0,5 p.p.
do que o estimado pelo BPI Research que apontava para um crescimento de 7,5%. Em cadeia, o indice
de precos da habitac¢do cresceu 0,6%, menos 0,4 p.p. do que no trimestre anterior. Este comportamento
foi acompanhado pela queda em cadeia do pre¢o médio das casas transacionadas, mas face ao periodo
homdlogo continua-se a observar valorizagdao do valor médio das transagdes.

e No mesmo periodo foram transacionadas 33.077 habita¢Ges, menos 4,1% que no mesmo periodo do
ano anterior e menos 10,5% do que no periodo homélogo de 2019. Em cadeia, a redugdo das transagées
foi de 3,1%, e o preco médio das casas transacionadas diminuiu para 203,5 mil euros, menos 3,2% do
que no 4T 2023. Em termos homélogos, o valor global transacionado recuou 1,8% (tinha diminuido -
2,6%, no 4T 2023).

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
7,6% nas primeiras e 5,5% nas segundas, em ambos os casos abaixo das variagdes ocorridas no 4T 2023
(8,1% e 6,9%, respetivamente). E observou-se a queda em cadeia do indice de pregos das casas novas (-
0,8%), enquanto que as casas usadas cresceram, em cadeia, 1,1%. Ao nivel das transa¢des, no mercado
das usadas o niumero de imdveis vendidos recuou 4,0% homdlogo e nos novos 4,4%.

e Com a publicacdo destes dados, a valorizacdo média das casas nos ultimos 12 meses cifrou-se em 7,8%,
em linha com a previsao do BPI Research (7,9%).

e Dados do indice de Precos Residenciais elaborado pela Confidencial Imobilidrio (Cl) sinalizavam j3,
previamente a saida do dado do INE, apreciacdo dos iméveis ja em 2024: de acordo com este indice, os
precos cresciam em margo 2,2% face ao final de 2023. Os dados da Cl acerca do niumero de transacoes
sinalizavam também aumento de transac¢des no 1T 2024 vs 4T 2023: +4,6%.

e Os dados publicados suportam a expetativa do BPI Research de que os precos no imobilidrio irdo
desacelerar gradualmente ao longo do ano. A expetativa de que a economia crescerd a um ritmo mais
moderado, de que a capacidade de criacdo de emprego (que estd em maximos histdricos) sera menor
e a possibilidade de que o ciclo de descida das taxas de juro seja mais lento do que o antecipado hd uns
meses atras, sdo fatores de suporte ao cendrio de desaceleracdo moderada da atividade no mercado

1 valor médio ndo é corrigido pelas diversas caracteristicas/tipologias e zonas das casas transacionadas. Estes fatores sdo tidos em conta no
calculo do indice de pregos da habitagao.
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imobiliario. Tudo pesado continuamos a acreditar que o ritmo de crescimento das casas em 2024 podera

desacelerar para niveis em torno dos 4%.

Portugal: precos da habitacao

1T 2024
1T 2023 2T 2023 3T 2023 4T 2023
Observado Previsao
Variagdo homologa (%) 8,7 8,7 7,6 7,8 7,0 7,5
Variagdo trimestral (%) 1,3 3,1 1,8 1,3 0,6 1,0
indice de Pregos da Habitag¢do Venda de habitagées
(variagcdo média anual em %) (milhares)
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Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE
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== Dados acumulados de 12 meses (eld)
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