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Portugal: Pregos das casas aceleram como nunca no 2T 2024

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 7,8% homélogo no 2T 2024 (7,0% no 1T 2024).
e O IPH cresceu 3,9% em cadeia no 2T 2024 (0,6% no 1T 2024).

e No 2T 2024, as transagoes registaram um avan¢o homoélogo de 10,4% (tinham recuado 4,1% no 1T
2024).

e O valor médio das casas' transacionadas no 2T 2024 cresceu para 212,1 mil euros (+4,3% em cadeia)
e, em termos homologos, +3,3% (+2,4% no 1T 2024).

Comentario

e No 2T 2024, o indice de Pregos da Habita¢3o registou uma variagdo homéloga de 7,8%, mais 3,4 p.p. do
gue o estimado pelo BPI Research que apontava para um crescimento de 4,4%. Em cadeia, o indice de
pregos da habitacdo cresceu 3,9%, mais 3,3 p.p. do que no trimestre anterior, a variagdo trimestral mais
elevada da série. Este comportamento foi acompanhado pelo aumento em cadeia do preco médio das
casas transacionadas.

e No mesmo periodo foram transacionadas 37.125 habita¢des, mais 10,4% que no mesmo periodo do ano
anterior e mais 1,2% do que no periodo homdlogo de 2019. Em cadeia, 0 aumento das transagdes foi
de 12,2%, e o preco médio das casas transacionadas aumentou para 212,1 mil euros, mais 4,3% do que
no 1T 2024. Em termos homdlogos, o valor global transacionado aumentou 14,1% (tinha diminuido -
1,8%, no 1T 2024).

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
8,3% nas primeiras e 6,6% nas segundas, em ambos os casos acima das variagées ocorridas no 1T 2024
(7,6% e 5,5%, respetivamente). E observou-se o avango em cadeia do indice de pregos das casas novas
(3,9%) e das casas usadas (3,8%)%. Ao nivel das transag¢des, no mercado das usadas o nimero de iméveis
vendidos avan¢ou 10,6% homaélogo e nos novos 9,8%.

e Com a publicagao destes dados, a valorizagdo média das casas nos ultimos 12 meses cifrou-se em 7,6%,
acima da previsdo do BPI Research (6,7%).

e Dados do indice de Precos Residenciais elaborado pela Confidencial Imobilidrio (Cl) sinalizavam ja,
previamente a saida do dado do INE, aprecia¢do dos iméveis no 2T 2014: de acordo com este indice, os
pregos cresciam em junho 1,8% face ao final do 1T 2024. Os dados da Cl acerca do nimero de transagées
sinalizavam também inversdo de tendéncia nas transacdes com aumento de vendas no 2T 2024 vs 1T
2024: +5,1% (e +2,8% homdlogo). Importa referir que de acordo com os dados desta entidade, as
transacdes de casas caiam em termos homologos ha sete trimestres consecutivos.

e Asaida deste dado fortissimo alimenta a expetativa de uma valorizacdo média de pregos em 2024 muito
mais perto da cifra de 2023 do que inicialmente antecipavamos, que era um crescimento médio de
precos na ordem dos 4%. Aparentemente, o abrandamento da inflagdo com inicio do ciclo de descidas

! Valor médio n3o é corrigido pelas diversas caracteristicas/tipologias e zonas das casas transacionadas. Estes fatores sdo tidos em conta no
calculo do indice de pregos da habitagdo.
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de taxas de juro, juntamente com o pds-eleicdes e as novas medidas legislativas no ambito deste
mercado, terdo dado combustivel a uma nova dindmica nos precos.

Sem esquecer a estrutural limitacdo da oferta de imdveis; os dados disponiveis ja do 3T 2024 continuam
a apontar para incremento de transacdes e pregos, estimulados pelos beneficios dirigidos aos jovens

com menos de 35 anos que entraram em vigor em agosto (isengdo de pagamento de IMT), aos quais
irdo acrescer a possibilidade de obtencao de garantia publica.

Portugal: precgos da habitagao

2T 2024

2T 2023 3T2023 472023 1T 2024
Observado Previsao

Variagdo homologa (%) 8,7 7,6

7,8 7,0 7,8 4,4
Variagdo trimestral (%) 3,1 1,8

1,3 0,6 3,9 0,6

indice de Pregos da Habitag¢do
(variagdo média anual em %)
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