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Imobiliario residencial

Key Takeaways

Em média, os precos das casas (medidos pelo IPH do INE) aumentaram 12,6% em 2022 (13,9%
nos imoveis existentes e 8,7% nos imoveis novos) e 8,2% em 2023 (8,7% nos imoveis existentes
e 6,6% nos imoveis novos)

= Para 2024, sendo ja conhecido o dado do 2T, apontamos para uma valorizacdo média de 6,8%. Revimos em
Setembro esta previsao em alta, depois da forte valorizacao trimestral observada no 2T 2024 (+3,9%, a
mais elevada da série).

= Para isto (e também para a aceleracao das transacoes), segundo alguns operadores de mercado, podera ter
contribuido o posicionamento de alguns players em antecipacdo de um aumento de procura e precos
futuros por parte das pessoas até aos 35 anos (isencdo de IMT para aquisicido de HPP nesta faixa etaria
entrou em vigor em Agosto).

= O abrandamento da inflagdo rumo aos 2% e a acao do BCE, com o inicio de cortes nas taxas de referéncia,
também tera contribuido para o renovado otimismo no mercado com reflexo nos precos.

O nivel de construcao de novos fogos para habitacao tem-se mantido estavel nos Gltimos anos em
torno de 20.000/ano.

= Apesar de um ligeiro aumento face a 2022 os novos fogos construidos em 2023 sao -67%
comparativamente aos construidos em média entre 2003 e o ano da Grande Crise Financeira. A manter-se
o ritmo de construcao em 2024 igual ao que ocorreu na primeira metade do ano, os novos fogos
construidos deverao incrementar 3% face a 2023.
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Imobiliario residencial

Key Takeaways

A oferta de imoéveis no mercado tem apresentado uma tendéncia consistente de descida desde o
periodo p6s Grande Crise Financeira (2008/2009)

= Adicionalmente, encontramos um mismatch entre as regides onde as licengas sao emitidas e as zonas onde
maior numero de transacdes de habitacdo ocorrem. Por exemplo, em 2023 a Grande Lisboa representou
13% das licencas emitidas mas concentrou quase 30% das transagdes de imdveis do pais.

Existiu uma tendéncia clara de abrandamento do nimero de transacoes de casas desde 2022 (que
coincide com o periodo de aumento de taxas por parte do BCE).

= Em 2023 venderam-se em média -18,7% de casas comparativamente ao ano anterior. Até meio deste ano
venderam-se em média -6,9%, embora no 2T 2024 tenha ocorrida uma recuperacao nas vendas apods sete
trimestres de quedas (+10,4% em termos homélogos). A forca deste dado fez-nos também rever em alta a
projecdo para o crescimento médio de transacdes, o qual antecipamos agora que seja +4,9% face a 2023.

= Na primeira metade de 2024 face ao periodo homdlogo de 2023 o maior recuo no niumero de transagoes
ocorreu na regido do Algarve (-14,7%), o que se enquadra também com o movimento de reducgao
homologa de aquisicdoes por parte de pessoas com residéncia fiscal fora do pais.

= Por sua vez, as regides com maior aumento homdlogo de transacdes na primeira metade de 2024 sdo a AM
Porto (+8,4%) e o Centro (+7,9%).
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Imobiliario residencial

Key Takeaways

Os dados conhecidos p6s 2T 2024 sao positivos.

= As expetativas (Portuguese Housing Market Survey) para a evolucao de das vendas e precos nos préximos
3 meses (medidas em agosto) estao ambas em terreno positivo ha trés meses consecutivos.

= O custo dos materiais de construcao em julho (na média dos ultimos 12 meses) recuou (-1%).

= Os dados do Indice de Precos Residenciais da Confidencial Imobilidrio em julho e agosto assinalam
aumento de precos em cadeia.

Para 2024 estimamos um aumento médio do preco das casas de 6,8% e incremento do nimero
transacoes.

= Globalmente, mantém-se fatores de suporte ao mercado: 1) Saldo migratério positivo (via
imigracao) devera continuar a contribuir para o crescimento da populagdo ativa e aquisicdo de imdveis por

nao-residentes superior ao pré-pandemia; 2) resiliéncia da procura e escassez da oferta; 3) manutencao
de baixos niveis de desemprego e aumento dos salarios reais; 4) melhoria dos critérios de acesso ao
crédito, stock de CH mais robusto e com menor nivel de incumprimento, também pela via da reducdo das
taxas de juro que ja se iniciou.

= Mas existem fatores que concorrem para abrandamento, nomeadamente, a desaceleracao da
economia_ nacional e crescimento modesto da economia da Zona euro; e, o crescente

desfasamento entre crescimento dos salarios e crescimento dos precos do imobiliario.
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Fonte: BPI Research, com base em dados da Confidencial Imobilirio.
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Imobiliario residencial
Oferta de imoveis

Fogos p/ habitacdao concluidos
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Fonte: BPI Research, com base em dados do INE.
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Imobiliario residencial

Oferta de imoveis
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Fonte: BPI Research, com base em dados do INE.
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Fonte: BPI Research com base em dados do INE.
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Imobiliario residencial
Procura de imoveis

Casas transacionadas (n°)
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Fonte: BPI Research com base em dados do Confidencial Imobiliario.
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Imobiliario residencial
Procura de imoveis
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Fonte: BPI Research com base em dados do BdP.
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Imobiliario residencial
Procura de imoveis

Peso das transacoes de imoveis por regidao(ytd 2T 2024, % do total)

0.0% 5.0% 10.0% 15.0% 20.0%
Grande Lisboa I 19.0%
Centro I mmmm—m——— 1.6.0%/0
AM Porto I 15.9%0
Norte (excl. AM Porto) I 13.8%
Peninsual Setubal I 9.5%
Oeste e vale do Tejo IS 9.3%
Algarve IS 7.3%
Alentejo I 5.1%
RA Madeira I 2.2%
RA Acores I 1.7%

Fonte: BPI Research, com base em dados do INE.
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Imobiliario residencial
Procura de imoveis

Var. de transacoes de imoveis por regiao (ytd 2T 2024 vs ytd 2T 2023, %)
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Fonte: BPI Research, com base em dados do INE.
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Imobiliario residencial
Procura de imoveis

Domicilio Fiscal do Comprador

Compras de habitacao: residentes
UE + restantes paises

vs nao residentes (var. yoy, %) Periodo

90% 112019 34.814 2.140

272019 34.524 -1% 2.157 1%

70% 372019 37.303 8% 2.251 4%

472019 39.413 6% 2.263 1%

50% 172020 34.347 -1% -13% 2.052 -4% -9%
272020 25.209 -27%  -27% 1.170 -46%  -43%

30% 372020 33.620 -10%  33% 1.976 -12%  69%
472020 37.083 -6% 10% 2.056 -9% 4%
172021 33.155 3% -11% 1.459 -29% -29%

10% / 212021 40023  59%  21% 1.713 46%  17%
=\ 3T2021 40.989 22% 2% 2.458 24%  43%

-10% 412021 42.592 15% 4% 3.293 60%  34%
172022 40.988 24% -4% 2.556 75%  -22%

-30% 272022 40.824 2% 0% 2.783 62% 9%
372022 39.456 -4% -3% 2.767 13% -1%

50% 472022 35.910 -16% -9% 2.616 -21%  -5%
172023 32.001 -22%  -11% 2.492 -3% -5%

B D G @7 @2 @ gl b Qe g2 ) o ol R b ar 212023 | 31089 2% 3% | 2535 9% 2%

,{1/ ,{1/ LV LV ,O/ ,<1/ ,<1/ ,<1/ ,O/ ,O/ ,<1/ ,{T/ ,O/ ,O/ ,O/ ,O/ ,O/ LV

N N ah) 92 D ) 372023 31.515 -20% 1% 2.741 -1% 8%

) N ) 472023 31.503 -12% 0% 2.623 0% -4%
—residentes ===ndo residentes 172024 3010 3% -2% 2067 -17%  -21%

Fonte: BPI Research, com base em dados do INE. Nota: compras por ndo residentes referem-se a transagdes por comprador com domicilio fiscal fora de Portugal. 272024 34.661 11% 12% 2.492 -2% 21%
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Imobiliario residencial
Preco dos imoveis

Indices de Precos da Habitacdo indice de Precos Habitacio INE
(var. yoy, %)

(var. trimestral, %)
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Fonte: BP| Research, com base em dados do INE e Confidencial Imobilidrio. NOTA: dados INE disponiveis até 2T 2024 e C. Imobilidrio até Ago.24
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Imobiliario residencial
Preco dos imoveis

Indices de Precos Residenciais

(var. mensal, %)
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Fonte: BPI Research, com base em dados da Confidencial Imobiliario
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Imobiliario residencial
Preco dos imoveis

Portuguese Housing Market Survey: Expetativas de Precos e Vendas a 3 meses (saldo de respostas extremas)

—Precos —\/endas

Fonte: BPI Research, com base em dados da Confidencial Imobilidrio
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Imobiliario residencial
Preco dos imoveis

Indice de Precos Habitacdo INE
(var. média anual, %)
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Fonte: BPI Research, com base em dados do INE. NOTA: Em 2024 s6 se dispdem de dados até ao 2T.

19 OFeer E3BPI ... o



Imobiliario residencial
Preco dos imoveis

40.0 Estabilizacao

Reldgio imobiliario

J Precos 2015 N Precos
30.0 /[\ Vendas 'I\ Vendas
2016 2021 2017
20.0
§°_ 2010
© 10.0
: 2013 N
- / g
s g0 /] 2022
>
I
o
8  -100
(]
e
8 . 2012
2 2023
(]
>
-30.0
2011
J Pregos M Pregos
{ Vendas J Vendas
-40.0
-10.0 -5.0 0.0 5.0 10.0 15.0

Fonte: BPI Research, com base em dados do INE.

Pregos das casas, var. anual (%)
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