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4.° Trimestre 2023

OBJECTIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Proporcionar o acesso a uma aplicagdo financeira especializada em activos
imobilidrios com distribuicdo semestral de rendimentos. Os rendimentos
sdo pagos em 2 de Maio e 2 de Novembro de cada ano, ou no dia util
seguinte.

Este fundo investe numa carteira de imoveis geograficamente diversificada
(ainda que predominantemente nas areas de Lisboa e Porto) e privilegia
igualmente a diversificacdo sectorial (escritérios, armazéns, comércio,
etc.).

CARACTERISTICAS COMERCIAIS

Data de langamento 2 de Maio de 1994

Minimo de subscri¢io 500€
Comissdo de subscrigdo 1.5%
Prazo de subscri¢do D+2

até 2 anos - 2%

entre2a3anos-1.5%
Comissdo de resgate entre3a4anos- 1%
entre 4 a5anos-0.5%

mais de 5 anos - 0%

COMENTARIO DO GESTOR

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PERFIL DO INVESTIDOR

O BPI Imofomento FIIA destina-se a investidores que assumam uma
perspectiva de valorizagdo do seu capital no médio/longo prazo e, como
tal, que estejam na disposicdo de imobilizar as suas poupangas por um
periodo minimo recomendado de 5 anos.

Deve ser solicitado com pelo menos 6 meses
de antecedéncia face as possiveis datas de

Prazo de resgate resgate (15 Julho e 15 de Janeiro).

Liquidagdo de resgate 5 dias ( <250.000€) ou 10 dias (restantes)

Minimo de resgate 500€ ou valor do n2 de ups, quando inferior

Prazo de perm. Minimo 12 meses
Prazo recomendado 5 anos
Tipo de cotagdo Diaria

O BPI Imofomento FIIA adquiriu em 1997 um edificio de escritorios que se situa na Avenida Anténio
Augusto Aguiar, 128 - Lisboa, que esteve ocupado por uma empresa multinacional do ramo farmaceutico

até dezembro de 2022.

A localizagdo do edificio, zona mista por exceléncia por nela coexistirem espagos de servigos, de comércio,
de hotelaria e de habitagdo bem como equipamentos culturais e de lazer, associados a sua centralidade na
estrutura urbana da cidade, com excelentes acessibilidades rodovidrias uma diversidade impar de

transportes publicos, conferem-lhe visibilidade no mercado imobiliario.

Pela qualidade do edificio e pela centralidade da sua localizagdo, o Fundo decidiu realizar um conjunto de
trabalhos de beneficiagdo interiores e exteriores, em articulagdo com um novo inquilino com quem

assinou Contrato de Arrendamento de longo prazo.

Desta forma o Fundo conseguiu assegurar a ocupagado integral do edificio e, simultaneamente, melhorar a
sua receita, o que € revelador da preocupagdo constante com a rentabilidade dos investimentos e com a

resiliéncia do valor dos ativos em claro beneficio dos seus participantes.
EVOLUGCAO DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

6.300
6.200
6.100
6.000
5.900
5.800
5.700
5.600
5.500
5.400

R N N B R eI N
7l 0 S P 0 0

RISCO

A area sombreada da escala abaixo evidencia a classificagdo do fundo em
termos do seu risco, com base no indicador sintético de risco, que varia
entre 1 (intervalo de volatilidade de 0% a 0.5%) e 7 (intervalo de
volatilidade superior a 25%).

Baixo Risco Elevado Risco
Remuneragdo Remuneragdo
potencialmente potencialmente
mais baixa mais elevadaA

1 2 3 4 5 6 7

A presente mensagem tem natureza publicitaria e é prestada pela BPI Gestdo de Ativos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. Os fundos de
investimento, sdo produtos da BPI Gestdo de Ativos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. e comercializados pelo Banco BPI, S.A., ambas

entidades autorizadas pelo Banco de Portugal a exercer as atividades de intermedi

£

ira compreendidas no respetivo objeto e encontram-se para esse efeito

registadas junto da junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (www.cmvm.pt)). O investimento no organi de i

coletivo apr do, pode

implicar a perda do capital investido. As informagdes fundamentais ao investidor e os prospetos encontram-se disponiveis nos Balcdes BPI, no site http://www.bancobpi.pt

bem como no site https://www.b bpi.pt/bpi d

ivos. Para que os pedidos sejam considerados no préprio dia, devera ser respeitada a hora limite de transmissdo

de ordens constante no prospeto de cada produto. Fora deste horério serdo considerados como transmitidos no dia util seguinte. Regime fiscal em vigor pode ser consultado
em www.bancobpi.pt. O tratamento fiscal especifico dos produtos depende das circunstancias individuais de cada Cliente e estd sujeito a alteragdes.

Sociedade Gestora: BPI Gestdo de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.com sede Rua Braamcamp, n2 11, 42, em Lisboa, com o capital
social de € 2.500.000, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero unico de matricula e identificagdo fiscal 502 443 022 , registada com o n.2
185 junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) - Informagdes adicionais relativas ao registo disponiveis em www.cmvm.pt

Entidade Colocadora e Banco Depositario: O Banco BPI, S.A. com sede na Rua Tenente Valadim, 284, Porto, 284, Capital Social de € 1.293.063.324,98, contribuinte e CRC Porto
n.2 501 214 534, encontra-se autorizado pelo Banco de Portugal a exercer as atividades de intermediagdo financeira compreendidas no respetivo objeto e encontra-se para
esse efeito registado junto da Comissdo de Mercados de Valores Mobilidrios (CMVM) - Informages adicionais relativas ao registo disponiveis em www.cmvm.pt

As rentabilidades obtidas no passado ndo constituem garantia de rentabilidade no futuro. As rentabilidades sdo liquidas de comissdo de gestdo e depositario, iliquidas de IRS
e ndo incluem eventual comiss&o de subscrigdo (1,5%) e resgate (2 % até 2 anos; 1,5% entre 2 anos e 1 dia e 3 anos;1% entre 3 anos e 1 dia e 4 anos; 0,5% entre 4 anos e 1 dia

e 5 anos;0% superior a 5 anos). As rentabilidades indicadas ndo consideram o beneficio da Dedugdo a Coleta de IRS nem o i

> sobre os r 1tos devido no resgate. O

valor das unidades de participagdo dos Fundos pode aumentar ou diminuir em fungdo da avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do Fundo. O BPI adverte que, em
regra, a uma maior rendibilidade dos fundos esta associado um maior risco. As rentabilidades divulgadas para um periodo de referéncia superior a 1 ano sé seriam obtidas

caso o investimento fosse efetuado durante a totalidade do periodo de referéncia.

Os niveis de risco efetivo registados nos periodos de referéncia (NRP), variam entre a classe 1 (risco minimo) e a 7 (risco

4 Teulad, iadad,

) e foram por cada

gestora, em fungdo dos seus proprios critérios de avaliagdo de risco. O ISRR (Indicador Sintético de Risco) varia de 1 a 7, sendo 1 considerado (Baixo Risco) e 7 (Elevado Risco).
O ISRR e o NRP s3o calculados nos termos do artigo 74.2 do Regulamento CMVM n.2 2/2015; Podendo ser apurados em momentos/formas distintos, apresentam por vezes

valores diferentes.
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BPI IMOFOMENTO FIIA LIBPI

DETALHES DA CARTEIRA E EVOLUGAO DOS RESULTADO

P.\\[e] INiCIO*** 1ANO 3 ANOS 5 ANOS 2022 2021 2020 2019 2018
RENTABILIDADE* 4.49% 3.35% 3.53% 3.63% 3.67% 3.58% 1.99% 5.63% 3.90%
CLASSE DE RISCO** 2 1 2 2 2 2 1 2 2

* As rentabilidades sdo anualizadas;

** Indicador Sintético de Risco (ISR): A classe de risco varia entre 1 (intervalo de volatilidade de 0% a 0.5%) e 7 (intervalo de volatilidade superior a 25%);
*** |nicio: A data de langamento é 2 de Maio 1994;

As rentabilidades superiores a 1 ano apenas serdo obtidas se o investimento for efectuado durante a totalidade do periodo de referéncia.

INDICADORES DISTRIBUI(;IT\O POR SEGMENTO
Activos Sob Gestdo 609,53M€ Turismo
Produgdo Liquida (acumulada) 2,85M€ 18.3%

Valor da Unidade de Participagdo 6,1932€ Comeércio
o Logistica o
Liquidez 141,16M€ 5% 31.7%

Imoéveis 468,37M€
Taxa de Ocupagdo dos Imdveis 88.21% Outros
8.1%

PRINCIPAIS ACTIVOS DA CARTEIRA

1 CCVasco da Gama_Lisboa Escritérios
2 Makro_Alfragide 36.7%
3 Edificio CCB 43_Lisboa
4 Galeria Saldanha Residence_Lisboa
5 Hotel Intercontinental_Estoril
6 Edificio CCB 45_Lisboa
7 Hotel Aqualuz_Lagos
8 Edificio Peninsula_Porto
9 Hotel Valverde_Lisboa
10 Galeria Picoas Plaza_Lisboa

Fiscalidade
Pessoas Singulares
Residentes (titulares de unidades de participagdo residentes em territorio portugués)

i. Rendimentos obtidos fora do dmbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola:

Os rendimentos distribuidos pelo OIC, bem como os rendimentos de mais-valias obtidos com o resgate de unidades de participagdo, encontram-se sujeitos a retengdo na fonte
a taxa liberatéria de 28%, podendo o participante optar pelo seu englobamento. Os rendimentos obtidos com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo estdo
sujeitos a tributagdo auténoma, a taxa de 28%, sobre a diferenga positiva entre as mais e as menos valias do periodo de tributagdo, podendo o alienante optar pelo seu
englobamento.

ii. Rendimentos obtidos no dmbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola:

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 28%, tendo a retencdo na fonte a natureza de pagamento por conta do imposto devido a
final. As mais-valias obtidas com o resgate e/ou transmissdo de unidades de participagdo ndo se encontram sujeitas a reten¢do na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo OIC,
bem como os rendimentos obtidos com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo concorrem para o lucro tributavel do sujeito passivo, aplicando-se
as regras gerais do Codigo do IRS para rendimentos desta categoria.

Pessoas Colectivas

Os rendimentos distribuidos pelo OIC estdo sujeitos a retengdo na fonte, a taxa de 25%, tendo o imposto retido a natureza de imposto por conta. As mais-valias obtidas com o
resgate e/ou transmissdo de unidades de participagdo ndo se encontram sujeitas a retengdo na fonte. Os rendimentos distribuidos pelo OIC, bem como os rendimentos obtidos
com o resgate e com a transmissdo onerosa de unidades de participagdo concorrem para o lucro tributdvel do sujeito passivo, aplicando-se as regras gerais do Cdigo do IRC.
Os rendimentos obtidos por pessoas coletivas que beneficiem de isengdo de IRC estdo dispensados de retengdo na fonte. Quando se trate de rendimentos de capitais auferidos
por pessoas coletivas que beneficiem de isengdo parcial que exclua este tipo de rendimentos, os rendimentos distribuidos sdo sujeitos a reten¢do na fonte, com caracter
definitivo, a taxa de 25%.

A presente mensagem tem natureza publicitaria e é prestada pela BPI Gestdo de Ativos — Sociedade Gestora de Organi: de Investii Coletivo, S.A. Os fundos de
investimento, sdo produtos da BPI Gestdo de Ativos — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. e comercializados pelo Banco BPI, S.A., ambas
entidades autorizadas pelo Banco de Portugal a exercer as atividades de intermediacdo financeira compreendidas no respetivo objeto e encontram-se para esse efeito
registadas junto da junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios (www.cmvm.pt)). O investimento no organismo de investimento coletivo apresentado, pode
implicar a perda do capital investido. As informagdes fundamentais ao investidor e os prospetos encontram-se disponiveis nos Balcdes BPI, no site http://www.bancobpi.pt
bem como no site https://www.bancobpi.pt/bpigestaodeactivos. Para que os pedidos sejam considerados no préprio dia, devera ser respeitada a hora limite de transmissac
de ordens constante no prospeto de cada produto. Fora deste horario serdo considerados como transmitidos no dia util seguinte. Regime fiscal em vigor pode ser consultadc
em www.bancobpi.pt. O tratamento fiscal especifico dos produtos depende das circunstancias individuais de cada Cliente e esta sujeito a alteragées.

Sociedade Gestora: BPI Gestdo de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.com sede Rua Braamcamp, n2 11, 42, em Lisboa, com o capital
social de € 2.500.000, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero tinico de matricula e identificagdo fiscal 502 443 022, registada com o n.¢
185 junto da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) - Informagdes adicionais relativas ao registo disponiveis em www.cmvm.pt

Entidade Colocadora e Banco Depositario: O Banco BPI, S.A. com sede na Rua Tenente Valadim, 284, Porto, 284, Capital Social de € 1.293.063.324,98, contribuinte e CRC
Porto n.2 501 214 534, encontra-se autorizado pelo Banco de Portugal a exercer as atividades de interm financeira compreendidas no respetivo objeto e encontra-se
para esse efeito registado junto da Comissdo de Mercados de Valores Mobiliarios (CMVM) - Informagdes adicionais relativas ao registo disponiveis em www.cmvm.pt

o

As rentabilidades obtidas no passado ndo constituem garantia de rentabilidade no futuro. As rentabilidades sdo liquidas de comissdo de gestdo e depositario, iliquidas de IRS
e ndo incluem eventual comissdo de subscrigdo (1,5%) e resgate (2 % até 2 anos; 1,5% entre 2 anos e 1 dia e 3 anos;1% entre 3 anos e 1 dia e 4 anos; 0,5% entre 4 anos e 1 diz
e 5 anos;0% superior a 5 anos). As rentabilidades indicadas ndo consideram o beneficio da Dedugdo a Coleta de IRS nem o imposto sobre os rendimentos devido no resgate.
0 valor das unidades de participagdo dos Fundos pode aumentar ou diminuir em fungdo da avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do Fundo. O BPI adverte que, em
regra, a uma maior rendibilidade dos fundos esta associado um maior risco. As rentabilidades divulgadas para um periodo de referéncia superior a 1 ano sé seriam obtidas
caso o investimento fosse efetuado durante a totalidade do periodo de referéncia.

Os niveis de risco efetivo registados nos periodos de referéncia (NRP), variam entre a classe 1 (risco minimo) e a 7 (risco ) e foram por cada sociedade
gestora, em fungdo dos seus préprios critérios de avaliagdo de risco. O ISRR (Indicador Sintético de Risco) varia de 1 a 7, sendo 1 considerado (Baixo Risco) e 7 (Elevadc
Risco). O ISRR e o NRP sdo calculados nos termos do artigo 74.2 do Regulamento CMVM n.2 2/2015; Podendo ser apurados em momentos/formas distintos, apresentam poi
vezes valores diferentes.
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