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Portugal: Pregos das casas aumentam como nunca

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 16,3% homélogo no 1T 2025 (11,6% no 4T 2024).
e  OIPH cresceu 4,8% em cadeia no 1T 2025 (3,0% no 4T 2024).

e No 1T 2025, as transacoes registaram um avanco homadlogo de 25% (tinham avancgado 32,5% no 4T
2024).

e O preco médio das casas' transacionadas no 1T 2025 cresceu para 232,5 mil euros (+3,3% em cadeia)
e, em termos homologos, +14% (+7,0% no 4T 2024).

Comentario

e No 1T 2025, o indice de Precos da Habitagdo registou uma variagdo homdloga de 16,3%, mais 3,1 p.p.
do que o estimado pelo BPI Research que apontava para um crescimento de 13,2%. Em cadeia, o indice
de pregos da habitagdo cresceu 4,8%, mais 1,8 p.p. do que no trimestre anterior. E a variacdo trimestral
mais elevada da série. Este comportamento foi acompanhado pelo aumento em cadeia do preco médio
das casas transacionadas.

e No mesmo periodo foram transacionadas 41.358 habita¢des, mais 25% que no mesmo periodo do ano
anterior e mais 12% do que no periodo homdlogo de 2019. Em cadeia, o n? de transag¢des recuou -8,5%,
e o preco médio das casas transacionadas aumentou para 232,5 mil euros, mais 3,3% do que no 4T
2024. Em termos homdlogos, o valor global transacionado aumentou 42,9% (tinha aumentado 41,8%
no 4T 2024).

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
17,0% nas primeiras e 14,5% nas segundas, em ambos os casos acima das variagées ocorridas no 4T
2024 (12,4% e 9,6%, respetivamente). E observou-se o avango em cadeia do indice de pregos das casas
novas (3,7%) e das casas usadas (5,3%)%. Ao nivel das transag¢des, no mercado das usadas o numero de
imoveis vendidos avangou 24,9% homadlogo e nos novos 25,4%.

e Comapublicagdo destes dados, a valorizagdo média das casas nos ultimos 12 meses cifrou-se em 11,4%,
acima da previsdo do BPI Research (10,6%).

e Dados do indice de Precos Residenciais elaborado pela Confidencial Imobilidrio (Cl) sinalizavam ja,
previamente a saida do dado do INE, aprecia¢do dos iméveis no 1T 2025: de acordo com este indice, os
pregos cresceram no final de margo 6,6% face ao final de 2024. Os dados da Cl acerca do ndmero de
transacoes sinalizavam também a tendéncia de recuperac¢do das vendas (+27,8% homologo), embora
inferiores ao 4T 2024 (-5,4%), que se veio a confirmar.

e Ja em abril as expetativas para vendas e pre¢os nos préximos trés meses do Portuguese Housing Market
Survey (Cl) situavam-se em terreno positivo e nos registos mensais mais elevados de 2025, antecipando
continuagdo do bom tom neste mercado, embora com expetativas mais fortes para os precos do que
para as transagdes.

! Valor médio n3o é corrigido pelas diversas caracteristicas/tipologias e zonas das casas transacionadas. Estes fatores sdo tidos em conta no
calculo do indice de pregos da habitagdo.
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e  OQOutros dados ja a entrada do 2T 2025 apontam para desempenho positivo. Por exemplo, a avaliacdo
bancdria no contexto de crédito a habitacdo, em abril evoluiu 16,9% em termos homdlogos e o valor
mediano por m2 (1.866 euros) situa-se 6,8% acima do registado em finais de 2024. As novas operagdes
de crédito a habitacdo também evoluem fortemente, com um valor médio de 1.566 milhdes de euros
contratados, mensalmente, no primeiro quadrimestre do ano.

e Em 2025 esperamos que o mercado imobilidrio se mantenha em zona de expansao (aumento dos precos
e do numero de transagfes) principalmente porque os diferentes fatores que promoveram a procura
em 2024 continuardo presentes. Concretamente, a previsao atual do BPl Research aponta para um
crescimento médio dos precos de 9,5% e de 3,4% das transag¢des, mas, o avanco recorde em cadeia do
IPH que observamos neste primeiro trimestre poderd implicar uma revisdao em alta da previsao. O BCE
situou ja as taxas de juro em niveis considerados neutrais, espera-se que o rendimento disponivel das
familias continue a recuperar e também se prevé que a populacdo empregada continue a crescer. Nao
obstante, ndo esquecemos que a acessibilidade a habita¢do continua a agravar-se (racio price-to-income
portugués entre os mais elevados da OCDE), e, que a instabilidade geopolitica pode também vir a
refletir-se na confianca dos agentes econdmicos e nas condicdes financeiras.
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1T 2025
1T 2024 272024 3T2024 4T 2024

Observado Previsao
Variagdo homaloga (%) 7,0 7,8 9,8 11,6 16,3 13,2
Variagdo trimestral (%) 0,6 3,9 3,7 3,0 4,8 2,0
indice de Pregos da Habitagao Venda de habitacoes
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Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE
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