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Portugal: Pregos das casas nao vacilam no 3T 2024

Dados

e O indice de Pregos da Habitagdo (IPH) aumentou 9,8% homélogo no 3T 2024 (7,8% no 2T 2024).
e  OIPH cresceu 3,7% em cadeia no 3T 2024 (3,9% no 2T 2024).

e No 3T 2024, as transagoes registaram um avango homoélogo de 21,3% (tinham avang¢ado 10,4% no 2T
2024).

e 0 valor médio das casas’ transacionadas no 3T 2024 cresceu para 221,3 mil euros (+4,3% em cadeia)
e, em termos homoélogos, +7,2% (+3,3% no 2T 2024).

Comentario

e No 3T 2024, o indice de Precos da Habitac3o registou uma variacdo homdloga de 9,8%, mais 3,1 p.p. do
que o estimado pelo BPI Research que apontava para um crescimento de 6,7%. Em cadeia, o indice de
precos da habitacdo cresceu 3,7%, menos 0,2 p.p. do que no trimestre anterior onde se registou a
variacdo trimestral mais elevada da série. Este comportamento foi acompanhado pelo aumento em
cadeia do pre¢o médio das casas transacionadas.

e No mesmo periodo foram transacionadas 40.909 habitagdes, mais 19,4% que no mesmo periodo do ano
anterior e mais 3,4% do que no periodo homélogo de 2019. Em cadeia, o aumento das transagdes foi
de 10,2%, e o preco médio das casas transacionadas aumentou para 221,3 mil euros, mais 4,3% do que
no 2T 2024. Em termos homaélogos, o valor global transacionado aumentou 14,9% (tinha aumentado
14,1% no 2T 2024).

e O crescimento homdlogo dos precos no mercado de casas existentes foi superior ao das casas novas:
10,5% nas primeiras e 8,1% nas segundas, em ambos 0s casos acima das variagdes ocorridas no 2T 2024
(8,3% e 6,6%, respetivamente). E observou-se o avango em cadeia do indice de pregos das casas novas
(3,8%) e das casas usadas (3,3%)%. Ao nivel das transagdes, no mercado das usadas o nimero de iméveis
vendidos avancou 21,3% homodlogo e nos novos 13,0%.

e Com a publicacdo destes dados, a valorizacdo média das casas nos ultimos 12 meses cifrou-se em 8,1%,
acima da previsao do BPI Research (7,3%).

e Dados do indice de Precos Residenciais elaborado pela Confidencial Imobilidrio (Cl) sinalizavam j3,
previamente a saida do dado do INE, apreciacdo dos imdveis no 3T 2014: de acordo com este indice, os
precos cresciam em setembro 2,5% face ao final do 2T 2024. Os dados da Cl acerca do numero de
transacdes sinalizavam também a continuagdo desta tendéncia nas transa¢des com aumento de vendas
no 3T 2024 vs 2T 2024: +6,7% (e +16,0% homadlogo).

e Nofinaldo 2T 2024 as expetativas para vendas e pre¢os nos proximos trés meses do Portuguese Housing
Market Survey (Cl) situavam-se em terreno positivo, sinalizando que os promotores e mediadores
esperavam crescimento, que se veio a confirmar com este dado do IPH. Desde essa altura este indicador
de expetativas tem vindo inclusivamente a ganhar mais forga.

1 valor médio ndo é corrigido pelas diversas caracteristicas/tipologias e zonas das casas transacionadas. Estes fatores sdo tidos em conta no
calculo do indice de pregos da habitagao.
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e Os dados das novas operacdes de crédito a habitagdo também demonstram pujanca. Em outubro
cresceram impressionantes 42,4% face ao homdlogo, apontando também para um 4T 2024 sélido no
mercado habitacional. A taxa de variagdo homdloga do acumulado no ano até outubro é de 32,7%.

e Asaida deste dado novamente muito forte alimenta a expetativa de uma valorizagdo média de precos
em 2024 muito mais perto da cifra de 2023 do que inicialmente antecipdvamos, podendo mesmo
supera-la. A previsdo atual do BPI Research (valorizagdo média de 6,8%) ja se encontra bastante
enviesada em baixa, tendo em conta ndo sé o dado do 3T como todos os indicadores disponiveis do 4T
2024. O abrandamento da inflagdo com inicio do ciclo de descidas de taxas de juro, a oferta limitada de
nova habitacdo, e, as novas medidas legislativas no ambito deste mercado (beneficios dirigidos aos
jovens com menos de 35 anos que entraram em vigor em agosto -isen¢do de pagamento de IMT- e
também a possibilidade de obtencao de garantia publica); tém um papel na evolugdo a que assistimos.
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3T 2024
3T 2023 4T 2023 1T 2024 2T 2024 L
Observado Previsao
Variagdo homologa (%) 7,6 7,8 7,0 7,8 9,8 6,7
Variagdo trimestral (%) 1,8 1,3 0,6 3,9 3,7 0,8
indice de Pregos da Habitagado Venda de habitacdes
(variacdo média anual em %) (milhares)
16.0 50 180
14.0 45 160
12.0 140
10.0 40 120
8.0 35 100
6.0 80
30
4.0 60
2.0 25 40
~ [e) )] T < N N 0 M
SETSSSSSSSSSSSSSSS 4339933888888 8833
SERESEI I EIERES S E3E8 g8 2RI EREREY
mmmm Dados trimestrais (el
e TOta| e |Jsadas === Novas ados trimestrais (ele)

Fonte: BPI Research, a partir de dados do INE
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