‘wf Documentos obrigatorios na Abertura e
L IBPI .. x ot

Manutencdo de Conta de Depdsitos a Ordem

Para os Condominios

= Ata da Assembleia de Condéminos! que elege a Administragdo e delibera a abertura
de conta bancaria ou a alteragao da forma de movimentagao:

A Ata deve ter a data, o local da reuniao, os assuntos apreciados, as decisdes e as deliberagoes
tomadas com o resultado de cada votagao e o facto de a ata ter sido lida e aprovada.

A ata deve, ainda, indicar explicitamente:

v Se a Assembleia reuniu em 12 ou 22 convocatéria;

v/ Qual a maioria do capital investido presente na Assembleia, com descricdo dos
presentes ou remissdo para lista de presencgas;

v" Por quantos conddminos foram tomadas as deliberagdes, nomeadamente a
nomeacdo da nova Administracdo (eleicdo por maioria simples respeitando os
quoruns legalmente exigidos para 12/22 convocatorias);

v Identifica¢do inequivoca dos Administradores com autoriza¢do para movimentar a
conta (existente ou a abrir), incluindo nimero de assinaturas necessarias para
obrigar o condominio no caso de eleicdo de mais do que um Administrador;

v Assinatura da ata por todos os presentes ou representados e por quem presidiu a
Assembleia (ndo dispensdvel no caso de Assembleias ocorridas a distancia);

v" Lista de presengas com a indica¢do da permilagem pertencente a cada condémino.

Em certos casos, podera ser necessaria a entrega de documentacao adicional:

= Para condominios administrados por Sociedades Comerciais:
Neste caso, quem vincula a conta do condominio serdao os representantes legais da empresa
administradora, conforme Pacto Social/Certiddo Comercial ou procuragées especificas para o
efeito, exceto nos casos em que o Condominio delibere por ata uma forma de movimentacao
distinta (se, por exemplo, estabelecer logo na ata que é o Sr. A ou B, representante da sociedade
gestora do condominio). Nesses casos, serd necessaria a CRC da referida entidade.

= Sobre o Registo Central do Beneficiario Efetivo:
Os condominios com valor patrimonial superior a 2.000.000€ e com uma permilagem superior
a 50 % por um unico titular estdo obrigados a proceder ao Registo Central do Beneficiario
Efetivo (RCBE). Para os restantes condominios, esse registo é dispensado?.

1 As deliberagGes dos condominos e as atas que titulam essas deliberagdes deverdo cumprir o disposto no Decreto-
Lei n.2 268/94.
2 Para os condominios que ndo estejam obrigados ao RCBE, o Banco estd obrigado, de acordo com o artigo 342 n2 3
da Lei n.2 83/2017, a recolher uma declaragdo com a justificagdo legal para a dispensa de registo. Exemplo de
declaracdo: “Para efeitos de cumprimento da legislagdo relativamente ao Beneficidrio Efetivo do Condominio do
, titular da conta n® _- . .__,eu, , NIF , declaro que o prédio, de
que presentemente a empresa “ ”, é/sou Administrador(a) do Condominio, (da qual sou sécia — gerente),
ndo excede o montante de 2 000 000 €, ou excedendo, ndo é detida uma permilagem superior a 50% por um unico
titular, por contitulares ou por pessoa ou pessoas singulares que, de acordo com os indices e critérios de controlo
previstos na Lei 83/2017 de 18 de agosto se devam considerar seus beneficidrios efetivos”.
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Deliberag6es ocorridas a distancia (e.g. via Zoom, Microsoft Teams ou similar)

O Decreto-Lei n.2 268/94 prevé a possibilidade de a Assembleia de condéminos ter lugar através
de meios de comunicacdo a distancia. Nestes casos, contudo, a assinatura da ata pelos
conddminos presentes ndo é dispensada. A mesma pode ser feita por:
v" Assinatura eletrdnica qualificada
v Assinatura manuscrita aposta sobre o documento original ou sobre o documento
digitalizado que contenha outras assinaturas
v E-mail elaborado pelos condéminos a dar concordancia a ata recebia pela mesma via

Para os Procuradores e Representantes com poderes para

movimentar a Conta de Depodsitos a Ordem do condominio

* Documento de identificagao pessoal
Exemplos: Cartdo de Cidadao, Bilhete de Identidade ou Passaporte, ou documento equivalente
valido de onde conste fotografia e assinatura.

* Documento de identificagao fiscal
Exemplos: Cartdo de Cidaddo, Cartdo de Contribuinte ou documento publico de onde conste o
numero fiscal de contribuinte; nota de liquidacdo de IRS ou Oficios remetidos pela Autoridade
Tributdria e Aduaneira.

= Comprovativo de morada de residéncia

Exemplos: Cartdo de Cidaddo (desde que o Cliente introduza o respetivo PIN), ou Documento
que é entregue ao Cidaddo, aquando da renovacdo do Cartdo de Cidaddo ou do Titulo
Autorizacdo de Residéncia (desde que dentro do prazo para entrega do respetivo documento
referido no pedido), ou Titulo Autorizacdo de Residéncia, onde consta a morada da pessoa, ou
Fatura de servicos essenciais (dgua, luz, gas, etc.) ou fatura de servicos frequentes (MEO; ZON,
Vodafone) ou o respetivo Contrato de suporte, com menos de 6 meses, ou Recibo de
vencimento, com menos de 6 meses, ou Extrato/recibo da Via Verde, com menos de 6 meses
(entre outros).

* Comprovativo de residéncia fiscal
Quando a morada de residéncia permanente é diversa da morada de residéncia fiscal devera
ser obtido o certificado de residéncia fiscal ou documento equivalente emitido pelas
autoridades fiscais do pais de residéncia.

= Comprovativo de profissido e/ou entidade patronal
Qualquer documento, com antiguidade ndo superior a 6 meses, que comprove a profissao,
Exemplos: contrato de trabalho valido do qual resulte a profissdao e entidade patronal, recibo
de vencimento, declaracdo da entidade patronal ou cartdo profissional emitido por ordem
profissional ou entidade patronal, documento emitido pela AT ou outra entidade publica que
tenha essa indicagao.

A exigéncia de entrega dos documentos acima referidos decorre do disposto na Lei n.2 83/2017 e no Aviso do Banco de Portugal
n.2 1/2022.
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Movimentacao de Conta-Poupanca

E permitida a mobilizagdo antecipada total ou parcial sem penalizagdo em qualquer altura,
apos o decurso do primeiro prazo contratual (apés o final do 12 ano).

Para esse efeito, exige-se a verificacdo das seguintes condicdes:

v" A mobilizacdo da conta deverd ser autorizada em assembleia de condéminos, sendo
necessario apresentar cépia da ata de onde essa deliberagao decorre;

v A conta pode ser mobilizada pelo administrador, ou pelos condéminos autorizados em
Assembleia para o efeito, contra a apresentacdo de documento comprovativo para a
mobilizagao (e.g. fatura ou orgamento);

v A conta apenas podera ser movimentada por meio de cheque ou transferéncia bancaria,
emitidos a favor do construtor ou do credor do preco de venda dos materiais ou servicos
para a realizacdo das obras nas partes comuns dos prédios em regime de propriedade
horizontal. No caso de transferéncias para OIC, é necessario solicitar comprovativo do
NIB onde se identifique o nome do beneficiario.

Apds deliberacdo da assembleia de conddminos, em qualquer momento é permitido aos
titulares de uma conta poupanca-condominio comunicar ao Banco a alteracdo dos objetivos
propostos no ambito da abertura da conta, desde que sejam repostos os beneficios fiscais que
Ihes tenham sido aplicados.




