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BPI Imofomento - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (adiante “BPlI Imofomento” )
Documento de Informacao Fundamental

Finalidade

O presente documento fornece-lhe a informacdo fundamental sobre este produto de investimento. Ndao constitui um elemento de
promocao comercial. A informacdao nele contida é exigida por lei para o ajudar a entender a natureza, os riscos, 0s custos e os
ganhos e perdas potenciais do produto, e para o ajudar a compara-lo com outros produtos.

Produto

Nome: BPI Imofomento Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (adiante “BPI Imofomento” ou “Fundo”)

Produtor: BPI Gestao de Ativos - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA (adiante “BPI Gestdo de Ativos” ou
“Sociedade Gestora”

ISIN: PTYSOAHMO0O001

Contactos: Para mais informacdes, visite o website www.bancobpi.pt, ligue para +351 21 720 77 07 (chamada para a rede fixa
nacional; tarifario dependente do acordado entre cliente e operador) ou dirija-se a um balcdao do Banco BPI.

Supervisor: CMVM - Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios

Data do Documento: 09/07/2024

Adverténcia: Esta prestes a adquirir um produto que nao é simples e cuja compreensao podera ser dificil.

Em que consiste este produto?

Tipo: Fundo de Investimento Imobiliario Aberto
Prazo: O Fundo foi constituido por tempo indeterminado, como tal ndo tem data de dissolucdo prevista.

Objetivos: O objetivo de investimento do Fundo é o de alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazos, uma valorizacdo do
capital, através do investimento diversificado em ativos, predominantemente imobilidrios. Tendo em atencao o seu objetivo, o Fundo
investira em ativos imobiliarios designadamente imoveis e unidades de participacdo em organismos de investimento imobiliario,
sociedades imobilidrias e liquidez. O Fundo investe em imdveis com a finalidade de compra e venda, desenvolvimento de projetos de
ampliacdo, requalificacdo e arrendamento, privilegiando, em ultimo caso, os prazos mais longos. Os imoéveis detidos pelo Fundo
correspondem a prédios urbanos ou fracdes autonomas localizadas em Portugal, predominantemente nas areas de Lisboa e Porto,
podendo ainda estar situados em Estados-Membros da Unido Europeia ou que sejam membros da OCDE. Sem prejuizo das condicoes
do mercado, serd reduzido ao minimo a aquisicio de imoéveis para habitacdo. A composicdao do patrimonio do Fundo respeitara
designadamente os seguintes limites:

a) O valor dos ativos imobiliarios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo total do Fundo;

b) O valor dos imébveis ndo pode representar menos de um terco do ativo total do Fundo;

c) O valor de um imoével ou de outro ativo imobiliario ndo pode representar mais de 20% do ativo total do Fundo;

O Fundo pode endividar-se até um limite de 25% do seu altivo total. Os rendimentos do Fundo sdao objeto de distribuicio. Com o
objetivo de proceder a cobertura do risco financeiro, o Fundo podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados ou
a operacgdes de reporte e empréstimo de valores.

Tipo de investidor nao profissional ao qual se destina: O Fundo destina-se a investidores com tolerancia de risco e que assumam
uma perspetiva de valorizacdo do seu capital no longo prazo e, como tal, que estejam na disposicao de imobilizar as suas
poupancas por um periodo minimo recomendado de 5 anos.

Quais sao os riscos e qual podera ser o meu retorno?

Indicador Sumario de Risco (ISR) desempenho futuro com um nivel baixo e, é muito improvavel
que condicdes de mercado desfavoraveis determinem a perda

2 total do valor investido.

Riscos substancialmente relevantes para o produto, mas que ndao
puderam ser devidamente tidos em consideracdo no Indicador
Sumario de Risco:

- Risco de Conflitos de Interesses - Este produto podera estar
sujeito a potenciais conflitos de interesses, designadamente com

& [
<

Risco mais baixo

Risco mais elevado

Este indicador de risco pressupde um Entidades Vinculadas, pois o fundo podera efetuar investimentos
prazo recomendado do investimento nos quais alguma Entidade do Grupo CaixaBank, da qual a BPI
de 5 anos. Gestdo de Ativos faz parte,

O indicador sumario de risco constitui uma
orientacdo sobre o nivel de risco deste
produto quando comparado com outros

tenha um interesse significativo, havendo também a
possibilidade de efetuar compras, vendas e/ou tenha um
interesse significativo, havendo também a possibilidade de

produtos. Revela a probabilidade de o produto sofrer perdas
financeiras, no futuro, em virtude de flutuacdes dos

mercados ou da incapacidade do Fundo pagar a sua retribuicao.
Classificamos este produto na categoria 2 numa escala de 1 a 7,
que corresponde uma categoria de Risco a uma baixa. Este
indicador avalia  as possiveis perdas resultantes de um

efetuar compras, vendas e/ou arrendamentos a Entidades do
Grupo. Poderdo ainda existir conflitos de interesses com outros
produtos do mesmo tipo geridos pela BPI Gestdo de Ativos, bem
como com a prépria BPI Gestdo de Ativos e 0s seus
Colaboradores.

A BPI Gestdao de Ativos dispdoe de uma Politica de Conflitos de
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Interesses, disponivel no seu website, bem como de um
Manual de Procedimentos e ainda de um Catalogo de referéncia
de conflitos de interesses, e ainda de um Manual de
Procedimentos de Operacbdes Vinculadas, que definem
regras e procedimentos concretos para a comunicacdo,
registo, avaliacdo, gestdo e resolucdo desses conflitos, que
garantem a prevaléncia do interesse dos Clientes sobre
quaisquer outros, bem como a proibicdao do favorecimento de
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determinados Clientes ou produtos em detrimento de outros, e
a proibicdo da rececdo de beneficios ilegitimos pela BPI Gestdo
de Ativos ou pelos seus Colaboradores.

» Risco Juridico e Fiscal - a alteracdo da lei pode implicar
consequéncias na rentabilidade do produto.

Este produto ndo prevé qualquer protecdo contra o
comportamento futuro do mercado, pelo que podera perder
uma parte ou a totalidade do seu investimento.

Cenarios de Desempenho

O valor que recebe podera variar em funcdao do desempenho futuro do mercado. A evolucdo do mercado é incerta e ndo pode ser
prevista com precisao.

Os cenarios desfavoravel, moderado e favoravel apresentados sdo ilustracdes que utilizam o pior, o médio e o melhor desempenho
do Fundo ao longo dos ultimos 10 anos.

1 ano 5 anos(1)

Cenarios de Sobrevivéncia

- Valor que podera receber ap6s deducao dos custos 9648€ 9373 €
Cenario de Stress Retorno Médio Anual -3,52% -1,29%
Cenario Valor que podera receber apos deducao dos custos 10078 € Jlasns
Desfavoravel Retorno Médio Anual 0,78% 2,20%

.. Valor que podera receber apos deducao dos custos 10332 € 11858 €
Cenario Moderado Retorno Médio Anual 3,32% 3,47%

. P Valor que podera receber apos deducao dos custos 10587 € 12026 €
Cenario Favoravel Retorno Médio Anual 5,87% 3,76%

MPeriodo minimo de detencdo recomendado.

Este quadro mostra o montante que pode receber ao longo dos préximos 5 anos (periodo de detencdo recomendado), em diferentes
cenarios, pressupondo que investe 10,000 €. Os cendrios apresentados ilustram qual podera ser o desempenho do seu investimento.
Pode compara-los com os cenarios de outros produtos. Os cenarios apresentados sao ilustracdes baseadas em resultados do passado
e em determinados pressupostos. Os mercados poderdo evoluir de forma muito diferente no futuro. O cenario de stress mostra o que
podera receber numa situacao extrema dos mercados e nao inclui a situacdo em que o produto nao esta em condicdes de lhe pagar.
Os valores apresentados incluem todos os custos do préprio produto. Os valores ndo tém em conta a sua situacdo fiscal pessoal, que
pode também influenciar o montante que obtera. A BPI Gestdo de Ativos ndo assume qualquer responsabilidade pelas consequéncias
decorrentes de eventuais alteracdes do regime fiscal atualmente em vigor.

Cenario Desfavoravel: Este tipo de cendrio ocorreu para um investimento entre 2013 e 2018.
Cenario Moderado: Este tipo de cenario ocorreu para um investimento entre 2013 e 2023.
Cenario Favoravel: Este tipo de cendrio ocorreu para um investimento entre 2017 e 2022.

O que sucede se o Fundo nao puder pagar?

As unidades de participacdo do Fundo constituem patrimoénio proprio dos participantes. O seu valor depende do valor do
patriménio do proéprio Fundo, pelo que poderd diminuir, gerando perdas, se o valor desse patriménio também desvalorizar. Os
participantes podem ser ressarcidos pela entidade gestora, BPI Gestdo de Ativos, quando o valor do patriménio do Fundo diminuir
em resultado da violacdo de deveres legais designadamente em consequéncia de erros que lhe sejam imputaveis ocorridos no
processo de valorizacdo e divulgacdo do valor da unidade de participacdo e quando se verifiquem erros na imputacdo das
operacoes de subscriciao e resgate ao patriménio do Fundo. O sistema de indemnizacdo aos investidores, instituido pelo Decreto-Lei
n. 222/99 de 22 de junho, garante aos participantes abrangidos uma garantia de reembolso do crédito as unidades de
participacdo do Fundo em caso da sua perda (por culpa designadamente do depositario o Cecabank, S.A., onde as mesmas se
encontram depositadas) até um limite maximo de 25.000 (vinte e cinco mil euros) (este sistema ndo garante eventuais perdas
decorrentes de variacoes de mercado).

Quais sao os custos?

Descricao dos custos diretos e indiretos a suportar pelos investidores

Quem lhe presta consultoria sobre este produto ou lhe vende o mesmo pode cobrar-lhe outros custos nao previstos nesta seccao.
Nesse caso, devera fornecer-lhe informacdes sobre os referidos custos e a forma como estes afetem o seu investimento.

A reducdo do rendimento (RIY) mostra o impacto que o total dos custos pagos terd sobre o retorno do investimento que pode
obter. O total dos custos inclui os custos pontuais e os custos correntes

Os montantes aqui apresentados sdo os custos acumulados do préprio produto, para dois periodos de detencdo diferentes. Incluem
eventuais penalizacbes por saida antecipada. Os valores pressupéem que investe 10.000 €. Os valores apresentados sdo
estimativas, podendo alterar-se no futuro.

Em caso de resgate no
fim do periodo de
detencao recomendado

1870 €

Tabela dos Custos durante o
periodo de investimento, para
10 000 €

Total dos Custos

Em caso de resgate apos
1 ano

794 €

Impacto no retorno anual (RIY) 6,5% 3,3%
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Custos ao longo do tempo

O quadro a seguir indica:

- O impacto anual dos diferentes tipos de custos no retorno do investimento que podera obter no final do periodo de detencao
recomendado;

» O significado das diferentes categorias de custos.

G 1.50% O impacto dos custos a pagar quando inicia o seu
Custos Pontuais investimento.
Custos de saida 0,00% O impacto dos custos de saida do seu investimento.

Custos de transacdo da
carteira

o, O impacto dos custos de comprarmos e vendermos
0,58% . . :

investimentos subjacentes ao Fundo.
Custos Recorrentes
O impacto dos custos em que incorremos anualmente pela

Qutros custos correntes 2,38% - . -
gestdo dos seus investimentos.

o Comissoes de desempenho  0.0%  Nao aplicavel
Custos Acessorios B )
Juros transitados  0.0%  N&ao aplicavel

Por quanto tempo devo manter o Fundo? Posso fazer mobilizacoes antecipadas de capital?

O prazo minimo recomendado de manutencdo do Fundo é de 5 de anos, dado tratar-se de um Fundo que tem uma perspetiva de
valorizacdo de capital a longo prazo.

As unidades de participacdo poderao ser resgatadas semestralmente, nos dias 15 de janeiro e 15 de julho, ou, caso esses dias nao
sejam um dia atil, no dia atil seguinte (as “Datas de Resgate”). Os pedidos de resgate devem ser dirigidos as Entidades Colocadoras
com uma antecedéncia minima de seis meses em relacdo a data em que se pretende que se tornem efetivos - a Data de Resgate -, ou
seja, até 15 de julho para o resgate a realizar no dia 15 de janeiro do ano seguinte e até 15 de janeiro para o resgate a realizar no
dia 15 de julho do mesmo ano. Sdo considerados os pedidos validamente submetidos até as 15h00, hora portuguesa, desse mesmo
dia. Os pedidos apresentados apds as 15h00, ou em dias nao Uteis, serdo considerados como submetidos no dia util seguinte. Os
participantes apenas podem pedir o resgate decorridos 12 meses a contar da respetiva subscricao.

O montante minimo de resgate é de 500 Euros, ou do valor correspondente ao numero de unidades detidas pelo participante,
quando inferior a esse valor.

Por cada unidade de participacdo resgatada, a entidade comercializadora - a Entidade Colocadora - terd direito a receber dos
participantes uma comissao de resgate sobre o valor da unidade de participacdo nos seguintes termos: Até 2 anos - 2%; de 2 anos a
3 anos - 1,5%; de 3 anos a 4 anos - 1%; de 4 anos a 5 anos - 0,5%; mais de 5 anos - 0%.

Como posso apresentar queixa?

O investidor pode apresentar uma reclamacdo por escrito diretamente a BPl Gestao de Ativos:

- Por carta dirigida a BPI Gestdo de Ativos, ou através do livro de reclamacodes fisico disponivel nas instalacdes da BPI Gestao de
Ativos - Morada: Avenida Fontes Pereira de Melo, n.° 51 - 2.°, Lisboa.

- Correio eletronico - Endereco de e-mail: contacto@bpiga.pt

- Livro de Reclamacdes Eletronico - Link: https://www.livroreclamacoes.pt/inicio

As reclamacdes podem ainda ser apresentadas aos bancos comercializadores e a Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios

(CMVM).

A BPI Gestao de Ativos assegura que todas as reclamacdes recebidas sdo tratadas de modo imparcial, transparente, célere e

fundamentado.

Para este efeito, a BPI Gestdo de Ativos dispdoe de uma funcdo auténoma para a gestao de reclamacdes, conforme o art. 26.° do

Regulamento Delegado 2017/565. A Politica de Reclamacdes da BPI Gestdo de Ativos esta disponivel em:

https://www.bancobpi.pt/bpigestaodeativos/informacao-cliente.

Outras Informacoes Relevantes

Consulta de Documentacao

Esta informacdo ndo dispensa a consulta do Documento Unico. Toda a informacio relativa a fundos de investimento pode ser obtida
junto dos Balcdes do Banco BPI, por telefone, através da linha Direto (+351 21 720 77 07, chamada para a rede fixa nacional.
Tarifario dependente do acordado entre cliente e operador).

Todas as alteracdes efetuadas a este documento serdo divulgadas no site do Banco BPI e da BPI Gestdo de Ativos.

Enquadramento Legal

O Documento de Informacdo Fundamental, resulta da aplicacdo do Regulamento (EU) n.°1286/2014 do Parlamento Europeu de 26
de novembro de 2014, sobre os documentos de informacdo fundamental para pacotes de produtos de investimento de retalho e de
produtos de investimento com base em seguros (PRIIP’s) e do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comissdo, de 8 de marco de
2017, tal como alterado pelo Regulamento Delegado (EU) 2021/2268 da Comissdo de 6 de setembro de 2021 que complementa o
Regulamento supra referido.

Rentabilidades Passadas

O desempenho do fundo nos dltimos 10 anos pode ser consultado em:
https.//www.bancobpi.pt/contentservice/getContent?documentName=PR_UCMS02069581
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